Εισφορές – Τέλη Μισθώματος Βάλτων

Α) Με βάση το άρθρο 14 Ν.Δ. 3881/1958 (εδάφιο 1, παράγρ. ε) οι «Εισφορές από ΜΙΣΘΩΜΑΤΑ καλλιέργειας και βοσκής», στις δη​μόσιες εκτάσεις που αποστραγγίζονται ή αποκαλύπτονται από τα νε​ρά (πρώην Βάλτοι) ή Μισθώματα-ενοίκια από τις εκτάσεις αυτές του Δημοσίου περιέρχονταν στους ΤΟΕΒ.  
Στο Καταστατικό των ΤΟΕΒ αυτό αναφέρεται στο Άρθρο 28 «Θ΄. Πόροι του Οργανισμού», εδάφιο 4.
Τα μισθώματα αυτά παλιότερα ήσαν διάφορα, όπως, π.χ.:

α) Μίσθωμα από καλλιέργειες. Όσοι καλλιεργούσαν πλήρωσαν στον ΤΟΕΒ ένα μίσθωμα ανά στρέμμα για την έκταση που τους παραχωρού​νταν για προσωρινή καλλιέργεια (μέχρι τέλος Οκτωβρίου).

β) Μίσθωμα από βοσκή ζώων. Παλιότερα στις εκτάσεις αυτές έβο​σκαν ζώα μικρά (πρόβατα και γίδια) ή μεγάλα (αγελάδια ή άλογα). Υ​πήρχε ξεχωριστή τιμή -τέλος βοσκής ζώων λέγονταν- για την βοσκή των μικρών ζώων και διαφορετική για την βοσκή των μεγάλων ζώων (σχεδόν διπλάσιο από αυτό το τέλος βοσκής των μικρών ζώων). 
Το μίσθωμα ορίζονταν με βάση τον αριθμό των ζώων του καθενός (Κατά κεφαλή ζώου, δηλαδή πόσα κεφάλια πρόβατα κ.λπ. είχε ο κάθε τσοπάνος). 

γ) Μίσθωμα από κοπή-εκμετάλλευση της λιγόβεργας κ.λπ. Από την βλάστηση στους βάλτους, εκμεταλλεύσιμη ήταν κυρίως η λιγόβεργα ή λυγαριά. Αυτή είναι θάμνος που με τα χρόνια αποκτά ξυλώδη ιστό αρκε​τά παχύ και γίνεται ένα μικρό δένδρο. Στα πρώτα της χρόνια όμως έχει κοντό μέγεθος και τα κλαδιά της είναι χαρακτηριστικά ίσια.

Παλιότερα χρησίμευε σε διάφορες εργασίες, όπως π.χ. κατασκευαστές καλαθιών (καλαθοπλεκτική), στηρίγματα στις θερμοκηπιακές καλλιέρ​γειες (για να δένουν τις ντομάτες, αγγουριές ή τις γαρυφαλλιές κ.ά.) ώστε να κάνουν ίσιο κορμό, κ.λπ.  Γι’ αυτό και δημοπρατούνταν, εφόσον υ​πήρχε ανάλογη ζήτησή της. Έρχονταν τότε διάφοροι έμποροι (από διά​φορα μέρη της Ελλάδας) που χρειάζονταν τις λιγόβεργες. 
Με την πλήρη αποστράγγιση των περιοχών αυτών, η γη των βάλτων ξεχερσώθηκε από τις λυγαριές κι αποδόθηκε στην γεωργία. Έτσι εξαφα​νίστηκαν οι λιγόβεργες από τους βάλτους και παρέμειναν μόνο αποψι​λωμένα και σαν γήπεδο χωράφια, οπότε από αυτούς τους βάλτους τώρα δεν εισπράττονταν το μίσθωμα της λιγόβεργας.
Ας δούμε σχετικό έγγραφο του Υπουργείου Γεωργίας που αφορά Μι​σθώματα-Τέλη από καλλιέργεια και βοσκή ζώων στους Βάλτους.
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Απαντώντας στο πιο πάνω σχετικό έγγραφο, σας πληροφορούμε τα εξής:

1. Οι επιβαρύνσεις που επιβάλλουν οι Οργανισμοί Εγγείων Βελτιώσεων στα μέλη τους ή τα δικαιώματα που παραχωρούνται σ’ αυτούς με ει​δικές νομοθετικές διατάξεις, αποβλέπουν στην κάλυψη των δαπανών Διοίκησης, Συντήρησης και Λειτουργίας των εγγειοβελτιωτικών Έρ​γων που διαχειρίζονται και θεωρητικά, δεν πρέπει να αποφέρουν ΖΗΜΙΑ ή ΚΕΡΔΟΣ στους αντίστοιχους Οργανισμούς, αφού αποτε​λούν ανταποδοτικού χαρακτήρα εισφορές.

2. Επομένως, και τα ΜΙΣΘΩΜΑΤΑ από καλλιέργειες ή βοσκή αδιανέ​μητων Δημοσίων εκτάσεων που παραχωρήθηκαν στους ΟΕΒ με το  άρθρο 14 του Ν.Δ.3881/1958, αποτελούν και αυτά ΕΙΣΦΟΡΕΣ, που σκοπό έχουν να καλύψουν τις αυξημένες δαπάνες που απαιτούνται για να διατηρηθούν οι εκτάσεις αυτές (αποστραγγιζόμενες ή καλυπτόμε​νες με την κατασκευή των έργων), σε κατάσταση εκμετάλλευσης.

3. Οι αποφάσεις των Νομαρχών, με τις οποίες εγκρίνονται οι εισηγήσεις των αρμοδίων Επιτροπών για παραχωρήσεις των εκτάσεων αυτών, σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις (Β.Δ.63/73-Π.Υ.Σ.95/75 - Ν. 138/75), δεν έχουν σχέση με τον τρόπο είσπραξής  τους, αλλά προσ​διορίζουν τους δικαιούχους και την συγκεκριμένη έκταση που παρα​χωρείται σε καθένα από αυτούς.

4. Το πρόβλημα συνεπώς της είσπραξης των εισφορών από ΜΙΣΘΩ​ΜΑΤΑ βοσκής ή καλλιέργειας των αδιανέμητων αυτών Δημοσίων εκτάσεων, αποτελεί αρμοδιότητα και ευθύνη των δικαιούχων Οργανι​σμών, και πραγματοποιείται σύμφωνα με τη διαδικασία που προβλέ​πεται για τις υπόλοιπες, κάθε κατηγορίας απαιτήσεις τους. (Αυτοδύ​ναμη είσπραξη-βεβαίωση στην ΑΤΕ με βάση το Ν.Δ.1277/72 λήψη αναγκαστικών μέτρων κ.λπ.). 
    Ύστερα από τις πιο πάνω διευκρινήσεις, ο Οργανισμός σας θα πρέπει  να επιδιώξει το συντομότερο την οριστικοποίηση των πραγματικών υπό​χρεων, με βάση την αρχική και τις μεταγενέστερες τροποποιητικές απο​φάσεις παραχώρησης του κ. Νομάρχη Ηλείας και στην συνέχεια να προ​χωρήσει στη σύνταξη των αντίστοιχων πινάκων και στη βεβαίωσή τους στην Α.Τ.Ε, με παράλληλη δραστηριοποίησή του για αυτοδύναμη εί​σπραξη.

Ο Διευθυντής

Πλ.Μπότσογλου

ΑΚΡΙΒΕΣ ΑΝΤΙΓΡΑΦΟ

Η ΤΜΗΜΑΤΑΡΧΗΣ

***********************************************************

***********************************************************

Β) Από το έτος 2013, την διανομή των Βάλτων, καθώς και τα έσο​δα από την ενοικίασή τους, τα έχει αναλάβει το Δημόσιο βάσει του N.4061/2012.
Συγκεκριμένα:  
1. Για εκτάσεις μέχρι 100 στρέμματα, το Τμήμα της Δ/νσης Αγροτικής Ανάπτυξης και Κτηνιατρικής της κάθε Περιφερειακής Ενότητας (Άρ​θρο 4, περίπτ. 1α,  του Ν. 4061/2012), ενώ

2. Άνω των 100 στρεμμάτων κλήροι τις αναλαμβάνει να τις δημοπρατή​σει το Υπουργείο Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων (Άρθρο 4, πε​ρίπτ. 1α, του Ν. 4061/2012 και Άρθρο 10 του Ν. 4061/2012). 
Περισσότερα, βλέπε παρακάτω →

***********************************************************

Διάκριση ακινήτων δημοσίου (και Βάλτων)

Τα ακίνητα του δημοσίου, μεταξύ των οποίων και οι βάλτοι (απο​στραγγισθείσες εκτάσεις), αφότου τα ανέλαβε το ίδιο το Δημόσιο από το έτος 2013 και μετά, διαχωρίζονται σε δύο κατηγορίες:

Στην πρώτη κατηγορία ανήκουν όσα ακίνητα είναι μέχρι 100 στρέμ​ματα. Αυτά τα δημοπρατεί η Περιφέρεια στην οποία ανήκουν.

Στην δεύτερη κατηγορία ανήκουν όσα ακίνητα είναι άνω των 100 στρεμμάτων. Τα τελευταία τα δημοπρατεί το Υπουργείο Αγροτικής Ανά​πτυξης & Τροφίμων κεντρικών (από την Αθήνα).

Ας δούμε όμως παρακάτω την σχετική νομοθεσία:

***********************************************************

Α. Για ακίνητα εμβαδού έως εκατό (100) στρεμμάτων, η δημο​πρασία μέσω της Περιφέρειας.
1) Στο Άρθρο 10 «Διαδικασία δημοπρασίας» του Ν. 4061/2012, ανα​φέρονται τα εξής:

«10. Για την παραχώρηση της χρήσης ακινήτου, έναντι τιμήματος, σύμφωνα με τις περιπτώσεις β΄, γ΄ και δ΄ της παραγράφου 2 του άρθρου 4, η δημοπρασία διενεργείται από την Επιτροπή Θεμάτων Γης και Επίλυ​σης Διαφορών, σύμφωνα με τα οριζόμενα στις προηγούμενες παραγρά​φους. Οι δημοπρασίες διεξάγονται στην έδρα της οικείας Περιφέρειας σε χώρο και χρόνο που προσδιορίζεται με τη δημοσίευση της διακήρυξης. Κάθε δημοπρασία γνωστοποιείται με διακήρυξη της οικείας Περιφέρειας, ένα (1) μήνα πριν τη διεξαγωγή της δημοπρασίας, η οποία δημοσιεύεται στην ιστοσελίδα της Περιφέρειας και του Ο.Π.Ε.Κ.Ε.Π.Ε.. Η διακήρυξη τοιχοκολλάται, επίσης, στον Πίνακα Ανακοινώσεων της Κεντρικής Υπη​ρεσίας της οικείας Περιφέρειας. Όπου στις παραπάνω παραγράφους α​ναφέρεται η Επιτροπή Δημοπρασίας νοείται η Επιτροπή Θεμάτων Γης και Επίλυσης Διαφορών.

11. Η παραχώρηση ακινήτων δύναται να πραγματοποιείται με ηλε​κτρονική δημοπρασία. Οι όροι, οι προϋποθέσεις και η διαδικασία της η​λεκτρονικής δημοπρασίας ορίζονται με προεδρικό διάταγμα το οποίο εκ​δίδεται μετά από πρόταση των Υπουργών Ανάπτυξης, Ανταγωνιστικότη​τας και Ναυτιλίας και Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων».

2) Οι περιπτώσεις όμως β΄, γ΄ και δ΄ της παραγράφου 2 του άρθρου 4, που μνημονεύει-παραπέμπει το παραπάνω άρθρο 10, του 4061/2012, α​ναφέρουν τα εξής:

«2. Με την επιφύλαξη της παραγράφου 1, με απόφαση Περιφερειάρ​χη, μπορούν να παραχωρούνται ακίνητα των οποίων η διαχείριση ανήκει στο Υπουργείο Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων, μετά από γνώμη της Επιτροπής Θεμάτων Γης και Επίλυσης Διαφορών του άρθρου 14, για τους κάτωθι σκοπούς:

α) Για την παραγωγή τροφίμων φυτικής ή ζωικής προέλευσης ή ζωο​τροφών ή για βόσκηση, κατά χρήση, έναντι χαμηλού τιμήματος, για ακί​νητα εμβαδού έως εκατό (100) στρεμμάτων, σε κατ’ επάγγελμα αγρότες, φυσικά ή νομικά πρόσωπα, όπως αυτά προσδιορίζονται στο άρθρο 2 του ν. 3874/2010 (Α΄ 151), σε συνεταιρισμούς και ομάδες παραγωγών, όπως αυτοί προσδιορίζονται στο άρθρο 1 του ν. 4015/2011 (Α΄ 210), καθώς και σε ανέργους, εγγεγραμμένους στον Οργανισμό Απασχόλησης Εργα​τικού Δυναμικού (Ο.Α.Ε.Δ.), μετά από ανακοίνωση του Οργανισμού Πληρωμών και Ελέγχου Κοινοτικών Ενισχύσεων Προσανατολισμού και Εγγυήσεων (Ο.Π.Ε.Κ.Ε.Π.Ε.) στην ηλεκτρονική του σελίδα στο διαδί​κτυο, στην οποία αναρτώνται τα προς παραχώρηση αγροτικά ακίνητα.

β) Για δραστηριότητες του πρωτογενή τομέα, κατά χρήση, έναντι τι​μήματος, σε φυσικά ή νομικά πρόσωπα για αγροτική χρήση, όπως για καλλιέργεια ενεργειακών φυτών, εγκαταστάσεων θερμοκηπίων, ίδρυση ή επέκταση κτηνοτροφικών μονάδων και ίδρυση ή επέκταση ιχθυογεννητι​κών μονάδων. Η παραχώρηση της χρήσης, έναντι τιμήματος, γίνεται κα​τόπιν δημοπρασίας σύμφωνα με τα οριζόμενα στο άρθρο 10.

γ) Για αναπτυξιακούς σκοπούς, κατά χρήση, έναντι τιμήματος, όπως για την ίδρυση ή επέκταση βιοτεχνικών και βιομηχανικών εγκαταστάσε​ων, τουριστικών μονάδων και εγκαταστάσεων ανανεώσιμων πηγών ενέρ​γειας.

δ) Για την εγκατάσταση κεραιών κινητής τηλεφωνίας, κατά χρήση, έναντι τιμήματος».
***********************************************************

***********************************************************

Β. Για ακίνητα εμβαδού άνω των εκατό (100) στρεμμάτων, η δη​μοπρασία γίνεται από το Υπουργείο Αγροτικής Ανάπτυξης & Τροφί​μων.

1) Στο Άρθρο 1 «Ορισμοί», περίπτ. α, του Ν. 4061/2012), αναφέρο​νται τα εξής:

1. Με απόφαση του Υπουργού Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων δύνανται να παραχωρούνται:

α) Κατά χρήση, έναντι τιμήματος, ακίνητα για δραστηριότητες του πρωτογενή τομέα, καθώς και επενδύσεις άνω των τριών εκατομμυρίων (3.000.000) ευρώ, όπως ίδρυση ή επέκταση βιοτεχνικών και βιομηχανι​κών εγκαταστάσεων, ίδρυση ή επέκταση ξενοδοχειακών μονάδων και επενδύσεις σε ανανεώσιμες πηγές ενέργειας ή ακίνητα άνω των εκατό (100) στρεμμάτων, για οποιονδήποτε σκοπό, ύστερα από γνώμη του οι​κείου περιφερειακού συμβουλίου, που παρέχεται εντός (2) μηνών από την κατάθεση της αίτησης του ενδιαφερομένου. Η παραχώρηση της χρή​σης, έναντι τιμήματος, γίνεται κατόπιν δημοπρασίας σύμφωνα με τα ορι​ζόμενα στο άρθρο 10 και μετά από εισήγηση της Διεύθυνσης Πολιτικής Γης του Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων.

***********************************************************

***********************************************************

Από τις εκτάσεις του Βάλτου (εκτάσεις του Δημοσίου)  παραχω​ρούνται για κατασκευή σταβλικών εγκαταστάσεων, μονάδων σε α​γρότες κ.λπ.
1) Στο Άρθρο 1 «Ορισμοί» του Ν. 4061/2012), περίπτ. 1β, αναφέρο​νται τα εξής:

«1. Με απόφαση του Υπουργού Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων δύνανται να παραχωρούνται:

 β) Δωρεάν, κατά χρήση, ακίνητα στο Δημόσιο και στους Οργανι​σμούς Τοπικής Αυτοδιοίκησης (Ο.Τ.Α.) και σε νομικά πρόσωπα δημοσί​ου ή ιδιωτικού δικαίου μη κερδοσκοπικού χαρακτήρα για κοινωφελείς σκοπούς. Για την παραχώρηση της χρήσης εισηγείται η Διεύθυνση Πολι​τικής Γης του Υπουργείου Αγροτικής Ανάπτυξης και Τροφίμων, μετά από αίτηση του ενδιαφερόμενου φορέα, στην οποία περιγράφεται το ακί​νητο, κατά εμβαδόν, θέση και συντεταγμένες στο ελληνικό γεωδαιτικό σύστημα αναφοράς και προσδιορίζεται η χρονική διάρκεια και ο σκοπός της παραχώρησης».
(Άρθρο 4, περίπτ. 1β, του Ν. 4061/2012).

Εφόσον όμως οι εκτάσεις αυτές είναι μέχρι εκατό (100) στρεμμάτων, αυτές τις δημοπρατεί η Περιφέρεια στην οποία βρίσκονται (βλέπε παρα​πάνω), τα δε ενοίκια τα εισπράττει το Δημόσιο.

***********************************************************

